AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS POR
INFERENCIA ESTATISTICA

Moddulo 1 — Apresentacao e Orientagoes Gerais
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APRESENTACAO

Este curso lhe capacitara a
realizar avaliacoes de
% imoveis urbanos por regressao .
—— linear (inferéncia estatistica)
e a apresentar os respectivos
+ laudos de avaliacao, para
“’5 diferentes pI‘OpOSltOS
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APRESENTACAO

A avaliacao de imoveis
urbanos € uma ciéncia
complexa, que utiliza
diversos metodos e técnicas
para determinar os valores
de mercado dos imoveis,
quer para fins de compra,
venda, registro patrimonial,

pericias judiciais,
desapropriacoes, entre
outros.
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APRESENTACAO
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Un dos metodos mais
utilizados pelos avaliadores,
inclusive recomendado como
preferivel pela norma
técnica brasileira em vigor, &
o Meéetodo Comparativo
Direto de Dados de Mercado,
por meio de regressao linear
(inferéncia estatistica).
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APRESENTACAO
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Por este método, o
avaliador desenvolve um
modelo matematico
composto de multiplas
variaveis que  melhor
explicam o0 preco de
mercado do imovel
avaliando, a partir das
caracteristicas de uma
amostra significativa de
imoveis semelhantes.
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APRESENTACAO
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Embora a avaliacao por
regressao linear multipla
seja um meétodo cientifico
complexo, a metodologia
de ensino deste curso
facilitara para vocé o
dominio das técnicas e
ferramentas necessarias e
suficientes para realizar
avaliacoes de imoveis e
apresentar os respectivos
laudos com exceléncia.
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APRESENTACAO

Neste curso, vocé aprendera a
pesquisar imoveis para
composicao de amostras,
selecionar variaveis explicativas,
desenvolver modelos de regressao
multipla, analisar a adequacao
dos modelos gerados, conhecer
alguns softwares para avaliacao, e
elaborar laudos de avaliacoes,
tudo de acordo com a norma
técnica brasileira em vigor.

Valor Unitario = +126,4384081 -2,76256481 * In (Distancia polo) -9,079814893 * In (Area Total)
+71,56555367 / Frente +18,45145095 * Asfalto
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APRESENTACAO

Calculando,
7 x 2.592 — 83 x 189
1T T 7x1.203 — 832
by = 27 — 1,6038 x 11,86 = 7,9835
§= 7,9835 + 1,6038X + e

= 1,6038

\ Direta ¢ Transfommada §, Neemalizade /
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O curso também apresenta
exercicios resolvidos com e
sem a utilizacao de
softwares, que demonstram
a aplicacao pratica dos
conhecimentos.

As avaliacoes online de
cada modulo do curso
ajudam o aluno da
QUALIFIC NET a fixar e
aplicar os conhecimentos
transmitidos.
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APRESENTACAO
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A Qualific Net espera,
entao, contribuir para o
seu desenvolvimento
pessoal e profissional e
se sentira gratificada
com o seu aprendizado,
sucesso e realizacao.
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OBJETIVO DO CURSO

O objetivo deste curso é
capacitar engenheiros,
arquitetos e tecnologos
de nivel superior a
realizarem avaliacoes de
imoveis  urbanos  por
regressao linear
(inferéncia estatistica) e
a elaborar laudos de
avaliacoes, de acordo
com a norma técnica
brasileira em vigor.
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DENIFICOES IMPORTANTES

Avaliacdo de bens: analise técnica, realizada por engenheiro de avaliacoes,
para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacao economica, para
uma determinada finalidade, situacao e data.

Bem: coisa que tem valor, suscetivel de utilizacao ou que pode ser objeto de
direito, que integra um patrimonio.

Benfeitoria: resultado de obra ou servico realizado num bem e que nao pode
ser retirado sem destruicao, fratura ou dano.

Custo: total dos gastos diretos e indiretos necessarios a producao, manutencao
ou aquisicao de um bem, numa determinada data e situacao.
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DENIFICOES IMPORTANTES

Homogeneizacao: tratamento dos precos observados, mediante a aplicacao de
transformacoes matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas
entre os atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

Imével: bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas.
Pode ser classificado como urbano ou rural, em funcao da sua localizacao, uso ou
vocacao.

Inferéncia estatistica: parte da ciéncia estatistica que permite extrair
conclusoes sobre uma populacao a partir de uma amostra dela.

Infraestrutura: conjunto de obras e servicos que da suporte as atividades
economicas, sociais ou a utilizacao de um bem.

Instalacdo: conjunto de aparelhos, pecas ou dispositivos necessarios ou
acessorios a utilizacao de um bem.
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DENIFICOES IMPORTANTES

Modelo: representacao técnica (simplificada) da realidade.

Modelo de regressao: modelo utilizado para representar determinado fenomeno
ou comportamento, com base numa amostra, considerando-se as diversas
caracteristicas influenciadoras do objeto analisado.

Populacdo: Totalidade de dados de mercado do segmento que se pretende
analisar.

Preco: Quantia pela qual se efetua, ou se propoe efetuar, uma transacao
envolvendo um bem, um fruto ou um direito sobre ele.
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DENIFICOES IMPORTANTES

Tratamento de dados: aplicacao de operacdoes que expressem, em termos
relativos, as diferencas de atributos entre os dados de mercado e os do bem
avaliando.

Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referencia, dentro
das condicoes do mercado vigente.
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ORIENTACOES GERAIS

Depois de assistir as
aulas e estudar o
conteudo de cada
modulo deste curso,
vocé podera realizar a
avaliacao online do
modulo.
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ORIENTACOES GERAIS

Caso acerte pelo
menos 70% das
questoes de cada
avaliacao, estara apto
a avancar para o
modulo seguinte e, ao
final, receber o seu
certificado.
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ORIENTACOES GERAIS

As questoes das avaliacoes
online dos modulos sao de
multipla escolha (tipo
abcd ou verdadeiro e
falso) e sao elaboradas
estritamente de acordo

com 0 conteudo
apresentado em cada
modulo.
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ORIENTACOES GERAIS

Aluno

Fungdo Facilitadora .-

-
-

Caso vocé tenha duvidas
sobre o conteudo do curso,
entre em contato com o
Professor, via WhatsApp,
celular ou via e-mail
(cursos@gualific.net). Se as
duvidas forem sobre o
funcionamento do sistema ou
sobre aspectos
administrativos, contate-nos
pelo chat online.

Qualific . net

http://www.qualific.net/
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ORIENTACOES GERAIS

Se ainda persistirem duvidas, ligue para a Qualific Net (85) 3133-1682, em
horario comercial.
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ORIENTACOES GERAIS

Lembre-se: a avaliacao
de cada modulo pode
ser repetida varias
vezes, até que vocé
consiga a sua aprovacao.
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Esperamos que este curso
seja um diferencial na sua
vida profissional.

Bom estudo e sucesso!
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Este modulo, por ser de apresentacao geral, nao possui
avaliacao.

Se vocé ja esta inscrito(a), avance agora para o Modulo 2 deste
curso!

Qualiﬁc -net http://www.qualific.net/ n

24


https://www.facebook.com/pages/Certific-NET/373185972796947
http://www.qualific.net/

